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- projekt Burmistrza Miasta Zakopane -

Uchwata Nr ...../2015
Rady Miasta Zakopane
zdnia coeeeeeienenannns ,

w sprawie uchwalenia “Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ZAKOPIANKA”.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U z 2013 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Rada Miasta Zakopane
uchwala, co nastepuje:

§ 1. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ZAKOPIANKA zwany dalej
planem, po uprzednim:

1. stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
ZAKOPIANKA, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Zakopane, przyjetego Uchwatg Nr XV/140/99 Rady Miasta w Zakopanem dnia
15 grudnia 1999 roku.

2. rozstrzygnieciu o0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

3. rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne

§ 2. PRZEDMIOT | ZAKRES UCHWALY

1. PLAN ZAKOPIANKA obejmuje tereny zlokalizowane w pétnocno-zachodniej czesci miasta
Zakopane o powierzchni 33,99 ha.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - ZAKOPIANKA, sktada sie z tekstu planu
stanowigcego tre$¢ niniejszej Uchwaty oraz zatgcznika Nr 1 - Rysunek planu sporzadzony na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:2000.

3. Zataczniki do Uchwaty stanowia:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

2) Zatgcznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgtoszonych
do projektu planu.

§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W USTALENIACH PLANU OKRESLEN

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami ciggtymi, rozgraniczajgcymi rézne
przeznaczenie lub rézne zasady zagospodarowania, jezeli z tresci niniejszej uchwaty nie wynika
inaczej.

2) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ obszar jednej lub kilku dziatek ewidencyjnych lub ich
czesci zawierajacy sie w terenie przeznaczonym do zainwestowania, ograniczonym na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi.

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie ciggtg na rysunku planu, rozdzielajacy tereny
o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

4) ustugach - nalezy przez to rozumiec:

a) wszystkie ustugi komercyjne stuzgce zaspokojeniu potrzeb ludnosci nastawione na zysk, z
wyjatkiem ustug handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) ustugi publiczne realizowane jako inwestycje celu publicznego.

5) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z produkcjg i
rzemiostem — warsztaty rzemieslnicze, nie stwarzajgca ucigzliwosci dla sasiednich terendéw o innej
funkcji np. mieszkaniowej, ustugowej lub rekreacyjnej.



6) budownictwie pensjonatowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi
na wynajem, swiadczace dla swoich klientéw catodzienne wyzywienie.

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu
inwestycji (obejmujacy jedna, kilka dziatek ewidencyjnych lub ich czes$é) wraz z elementami
zagospodarowania uzupetniajgcego i towarzyszacego zwigzanymi bezposrednio z funkcjg terenu,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

8) przeznaczeniu dopuszczalnym realizowanym w ramach przeznaczenia podstawowego - nalezy
przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu inwestycji (obejmujacy jedna, kilka
dziatek ewidencyjnych lub ich czes$¢), zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi, inny niz podstawowe
przeznaczenie terenu, ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe i z nim nie koliduje oraz nie
koliduje z innym przeznaczeniem dopuszczalnym zrealizowanym na terenie inwestycji.
Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego nie moze
przekroczy¢ 40% okreslonych w ustaleniach szczegotowych powierzchni przeznaczonej do
zabudowy na terenu inwestycji. Ograniczenie to nie dotyczy istniejgcego zainwestowania.

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie w ktérej moze by¢ usytuowana

Sciana frontowa budynku lub stupy podcieni, bez prawa ich przekraczania w kierunku linii

rozgraniczajacej terenu. Nie dotyczy to elementdw architektonicznych takich jak np.: balkon,

wspornik, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale
wystroju architektonicznego, nadwieszonych nad terenem.

catkowitej wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ ustalong w metrach odlegtos¢ od

sredniej wysokosci terenu do gtdwnej kalenicy dachu budynku lub najwyzszego elementu

konstrukcji dachowej bez uwzglednienia wyniesionych ponad te ptaszczyzne masztow, dzwigow i

innych pomieszczen technicznych. Poprzez $redni poziom terenu - nalezy rozumie¢ Srednig

arytmetyczng pomiedzy najnizsza i najwyzszg rzedng istniejgcego terenu, przylegajacq
bezposrednio do budynku.

11) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(liczony dla kondygnaciji nadziemnych) do powierzchni dziatki budowlane;.

12) odbudowie - nalezy przez to rozumie¢ budowe zwigzang z odtworzeniem istniejgcego obiektu
budowlanego, polegajaca na zachowaniu jego pierwotnych gabarytow, tj. wysokosci, szerokosci i
dtugosci z ich tolerancjg do 10%.

13) przebudowie konserwatorskiej - nalezy przez to rozumieé¢ roboty budowlane polegajace na
przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,
w tym poprawg ukfadu funkcjonalnego wnetrza, podniesieniem standardu lokalu mieszkalnego lub
ustugowego (zwiekszenie powierzchni uzytkowej, podniesienie poziomu posadzki przyziemia w
stosunku do terenu itp.), uwzgledniajgce nawigzanie do pierwotnej formy architektonicznej w
zakresie uzgodnionym z WKZ.

14) odbudowie konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane polegajgce na
odtworzeniu formy architektonicznej budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, nie
nadajgcego sie do remontu ze wzgledu na udokumentowany zty stan techniczny, uwzgledniajgce
nawigzanie do pierwotnej bryly i gabarytéw w zakresie uzgodnionym z WKZ.

15) otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ réznego rodzaju okna potaciowe lub lukarny,
facjatki, ,jaskoftki”, ,kapliczki’, otwarcia pulpitowe.

16) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane infrastruktury
technicznej, zwigzane z:

a) zaopatrzeniem w energie elektryczna,

b) zaopatrzeniem w gaz,

c) zaopatrzeniem w wode,

d) odprowadzeniem Sciekéw sanitarnych i deszczowych,
e) zapewnieniem dostepu do ustug teleinformatycznych,
f) zaopatrzeniem w ciepto,

g) oswietleniem ulicznym.

17) ciggach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne i dojazdy oraz dostepnosé
do dziatki na zasadzie stuzebnosci drogowe;.

18) dachu namiotowym - nalezy przez to rozumie¢ dach ktéry ma co najmniej trzy trojkatne potacie,
schodzace sie w gornej czesci w jednym punkcie szczytowym i nie posiada kalenicy.

19) RZGW - nalezy przez to rozumie¢ Regionalny Zarzad Gospodarki Wodne;.

20) strefach ekologicznych potokéw - nalezy przez to rozumie¢ ciek wraz z roslinnoscig
przypotokowa, istniejacg lub wskazang do rekonstrukcji, tereny potencjalnie narazone na
podtapianie wodami powodziowymi oraz strefe wolng od zainwestowania o szerokosci ustalonej
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na rysunku planu, odpowiedniej do funkcji cieku w strukturach ekologicznych i charakteru terenéw
sgsiednich.

21) nowo wydzielonej dziatce - nalezy przez to rozumieé dziatke wydzielong po uprawomocnieniu sie
planu. W swietle ustalen niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie ciggéw komunikacyjnych nie
stanowi wydzielenia nowej dziatki.

ROZDZIAL 2

Ustalenia dla wszystkich terenéw objetych planem

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA | KSZTALTOWANIA tADU
PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg zasady i ograniczenia uwzglednione w

ustaleniach niniejszej uchwaty, wynikajace z potozenia terenéw w:

1) Obszarze i terenie gorniczym ,Zakopane” dla ztoza wéd termalnych - zachodnia cze$¢ obszaru
opracowania,

2) Obszarze i terenie gérniczym ,Poronin” dla ztoza wod termalnych — pétnocno — wschodnia czesé
obszaru opracowania.

2. Dopuszcza sie przebudowe konserwatorskg lub odbudowe konserwatorskg obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw, przy czym skreslenie obiektu z gminnej ewidencji
zabytkéw oraz wpis nowych obiektéw do gminnej ewidencji zabytkéw lub rejestru zabytkoéw, zgodnie z
przepisami odrebnymi, nie wymaga zmiany ustalen planu.

3. Obowigzuje ochrona wymienionych ponizej i pokazanych na rysunku planu, obiektéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, na zasadach okres$lonych w ustaleniach szczego6towych
planu oraz przepisach odrebnych:

- Bachledy 33, zagroda, drew., ok. 1935;

- Kasprowicza J. 2, budynek mieszkalno-ustugowy, drew., ok. 1890 (17807);

- Kasprowicza J. 12, budynek mieszkalny, drew., ok. 1920;

- Kasprowicza J. 14, budynek mieszkalny, drew.,, ok. 1920;

- Kasprowicza J. 18, budynek mieszkalny, drew., ok. 1935;

- Kasprowicza J. 29, zagroda, drew., ok. 1920;

- Kasprowicza J. 29a, budynek mieszkalny, drew., 1939;

- Kasprowicza J. 29¢, chatupa w zagrodzie, 1908 r.;

- Kasprowicza J. 29d, budynek mieszkalny, drew., 2 éw. XX w.;

- Kasprowicza J. 32, chatupa Chyca Olesiaka w zagrodzie, drew., ok. 1905;

- Kasprowicza J. 33, budynek mieszkalny, drew., ok. 1930;

- Kasprowicza J. 35a, budynek mieszkalny, drew.,1935;

- Kasprowicza J. 37, zagroda jednobudynkowa, drew., ok. 1945;

- Kasprowicza J. 37a, zagroda jednobudynkowa, drew., 1945;

- Kasprowicza J. 41, budynek mieszkalny, drew., ok. 1938;

- Kasprowicza J. 41a, budynek mieszkalny, drew., ok. 1920;

- Kasprowicza J. 41b, budynek mieszkalny, drew., ok. 1930;

- Kasprowicza J. 43, budynek mieszkalny w zagrodzie, drew., ok. 1920;

- Kasprowicza J. 47, chatupa, drew., ok. 1910;

- Stroma 20, budynek mieszkalny, drew., ok. 1952;

- Spyrkéwka 6, zagroda, drew., 2 pot. XIX w;

- Ustup 6a, zagroda, drew., 2 ¢w. XX w.

4. Obowigzujgce zakazy rozbudowy budynkéw, zawarte w ustaleniach szczegétowych planu, nie
dotyczg rozbudowy zwigzanej z dostosowaniem budynku do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
termoizolacji lub uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepisdw dotyczacych bezpieczenstwa
publicznego oraz przepiséw sanitarnych, dotyczacych poprawy standardu obiektéw zwigzanych z
zywieniem zbiorowym np. rozbudowg kuchni i jej zaplecza.

5. Obowigzek realizacji nowych budynkoéw i rozbudowy istniejgcych przy uwzglednieniu:
1) niewyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég publicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;



2) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
3) przebiegu obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej oraz ich stref.

6. Obowigzek lokalizacji wszystkich obiektéw w sposéb maksymalnie wykorzystujacy naturalne
uksztattowanie terenu oraz ograniczajacy prowadzenie robdét ziemnych, a takze zabezpieczenia
istniejacych skarp oraz skarp powstatych w wyniku prac ziemnych, z zastosowaniem materiatéw
naturalnych typu kamien i drewno oraz roslinnosci.

7. Na calym obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen z
wypetnieniami z elementéw betonowych oraz szczelnych z ptyt blaszanych.

8. Na obszarze objetym ustaleniami planu w zakresie komunikacji wizualnej, obowigzuje:

1) zakaz stosowania agresywnych w formie i kolorystyce szyldow i reklam na budynkach,
ogrodzeniach, stupach oswietlenia ulicznego oraz wolnostojacych elementéw reklamowych
(pylony, totemy, billboardy, maszty), reklam s$wietinych ledowych, za wyjatkiem zwigzanych z
informacjg turystyczng oraz funkcjonowaniem komunikacji miejskiej;

2) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych w terenach drég publicznych i drég wewnetrznych
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, za wyjatkiem znakéw wymienionych w
przepisach o znakach i sygnatach oraz znakach informacyjnych, w tym dotyczacych obiektéw
uzytecznosci publicznej i innych obiektéw ustugowych wg wzoru ustalonego przez Zarzadce
Drogi. Zakaz nie dotyczy tablic, baneréw informacyjnych i reklamowych oraz wolnostojacych
elementow reklamowych (pylony, totemy, maszty), lokalizowanych w liniach rozgraniczajgcych
drég a zwigzanych z okresowymi, okazjonalnymi imprezami masowymi, w tym sportowymi i
rekreacyjnymi, kulturalnymi realizowanymi na podstawie zezwolenia Burmistrza Miasta. W
zezwoleniu Burmistrz okre$la zasady zagospodarowania przestrzeni objetej impreza, wraz z
zasadami realizacji informacji wizualnej, zgodnie z realizowang przez Burmistrza strategig
identyfikacji wizualnej miasta;

3) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych we wszystkich terenach nie przeznaczonych do
zabudowy oznaczonych symbolami: ZI/RZ i 1.RZ za wyjatkiem tablic zwigzanych z urzadzeniami i
obiektami infrastruktury technicznej oraz tablic sytuowanych w okresie organizowania imprez
sportowych, kulturalnych i rekreacyjnych oraz reklam i tablic sytuowanych, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla wydzielonych terendw o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania;

4) w terenach przeznaczonych do zabudowy oraz innych terenach nie wymienionych w pkt 2 i 3
obowigzuje realizacja reklam, szyldow i tablic informacyjnych zgodnie 2z ustaleniami
szczegotowymi dla wydzielonych terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania.

9. Utrzymuje sie jako tymczasowe - dotychczasowe uzytkowanie terendw i obiektéw, do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

10. W zakresie ochrony przed hatasem, obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci
hatasu w $rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami:
1) MW - jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng;
2) MN i M/U - jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
3) U/M - jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe.

11. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zapewnienie droznosci i ciggtosci
istniejacych ciekéw wodnych i ich prawidtowego utrzymania oraz ochrona przed przesklepieniem, za
wyjatkiem mostéw i kladek zwigzanych z realizacjg drog, dojazdéw, zjazddéw, szlakéw pieszych i
rowerowych oraz przepustéow. Dopuszcza sie techniczne umocnienia koryt ciekow w zakresie
wynikajgcym z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wéd oraz ochrong przeciwpowodziowq.

12. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko.

13. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na
Srodowisko, za wyjatkiem tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczgcego wptywu na srodowisko.



14. Zakazy wymienione w pkt 12 i 13 nie dotycza obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz komunikacji.

15. W planie nie okre$la sie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
dokonywanych zgodnie z Dziatem Ill, Rozdz. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ze wzgledu
na brak wyznaczonych w planie obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci.

16. W wypadku wdrozenia procedury scalania dziatek w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie kubaturowe, obowigzek przestrzegania zasad okreslonych w ustaleniach ust. 17 i
ustalen szczegdtowych niniejszego planu dla wydzielonych terendw.

17. Ustala sie nastepujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci w terenach przeznaczonych
pod zainwestowanie kubaturowe:

1) Dopuszcza sie zmiane konfiguracji dziatek (scalenia i podziaty) w dostosowaniu do ich
przeznaczenia okreslonego w niniejszym planie przy czym szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej
dziatki, przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej nie moze by¢ mniejsza niz 4,5 metra;

2) W terenach oznaczonych symbolami M/U i U/M dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z
zastrzezeniem pkt 4, obowigzuje;

a) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m’ dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz
ustugowej;
b) powierzchnia nie mniejsza niz 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) Obowigzek prowadzenia linii podziatu na dziatki, prostopadle do linii rozgraniczajgcych drogi
publiczne z tolerancja do 25° w obie strony, lub w dostosowaniu do istniejacego przebiegu linii
podziatéw terenu na dziafki;

4) Dopuszcza sie zmniejszenie wielkosci dziatek okreslonych w pkt 2 jedynie w wypadku, gdy w
wyniku podziatu danej dziatki, do osiggniecia min. powierzchni, brakuje nie wiecej niz 10%
powierzchni;

5) Dopuszcza sie podziaty zwigzane z poprawg mozliwosci zagospodarowania istniejacych dziatek .
powiekszeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazdéw i dojsé.

18. W pozostatych terenach oznaczonych symbolami: ZI/RZ i RZ obowigzujg zasady i warunki
podziatu nieruchomosci, jak dla terendw rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

19. W obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig wyznaczonych na podstawie zasiegu
wezbrania powodziowego Qiq, Okreslonego w sporzgdzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie ,Studium okreslajgcym granice obszaréw bezposredniego zagrozenia
powodzig dla terenéw nieobwatowanych w zlewni gérnego Dunajca do ujscia Popradu”, oznaczonych
na rysunku planu symbolem ZZ, obowigzujg nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajgce
Z przepiséw odrebnych.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI

1. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych, w tym lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci. Przy
rozbudowie, przebudowie i realizacji ww. obiektow, obowigzek zachowania ciggtosci istniejgcych wod
srodlgdowych ptynacych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), w tym okresowych.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, niezbednych dla
obstugi terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, w tym terendw zainwestowanych i
przeznaczonych do zainwestowania potozonych poza obszarem objetym planem, w liniach
rozgraniczajgcych drég, w terenach zainwestowanych, w terenach zieleni i wod oraz terenach rolnych,
chyba, Zze ustaleniami planu dla tych terenéw wprowadzono zakaz ich lokalizacji.

3. W zakresie zaopatrzenia terenow w wode:

1) Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

2) Przy rozbudowie istniejacej sieci oraz budowie nowych sieci obowigzuje realizacja hydrantéw
przeciw pozarowych.

4. W zakresie odprowadzenia sciekéw:



1)

2)

3)

5)

6)

1)

2)
3)

1)
2)

1)

2)

4)

1)

2)

1)

2)

3)

Obowigzuje odprowadzenie s$ciekdw komunalnych z catego obszaru objetego planem, na
komunalng oczyszczalnie Sciekow w Zakopanem, siecig kanalizacji sanitarnej, potaczong z
istniejacy siecig kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej gtéwnie w liniach rozgraniczajacych ulic;
Obowigzuje budowa, przebudowa, odbudowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej we
wszystkich terenach przeznaczonych pod zainwestowanie;

Obowigzuje budowa rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

Obowigzuje odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych oraz ich oczyszczanie, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Na stanowiskach postojowych, placach magazynowych i drogach wewnetrznych obowigzuje
realizacja nawierzchni ze spadkami zapewniajacymi sptyw wody opadowej do wpustéw
kanalizacyjnych z osadnikami btota i tapaczami ropopochodnych;

Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez budowe nowych sieci, w
tym potaczonych z istniejgcy siecig lub poprzez rowy odwadniajgce do ciekéw wodnych oraz do
gruntu.

5. W zakresie skladowania odpadéw:

W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obowigzujg zasady utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Miasta Zakopane ustalone w stosownej uchwale Rady Miasta;

Obowigzek unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych poza terenem planu;

Obowigzuje zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie
urzgdzonych.

6. W zakresie zaopatrzenia terenéw w gaz:
Dostawa gazu poprzez sieci gazowe srednio i niskoprezne;
Dopuszcza sie korzystanie z alternatywnych zrédet gazu, w tym zbiornikéw na gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia terenéw w ciepto:

Zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie na bazie sieci cieptowniczej lub rozwigzanh
indywidualnych;

Obowigzuje zakaz stosowania paliw o wysokiej emisji zanieczyszczen.

8. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energie elektryczna:

Dostawa energii elektrycznej siecig niskich napie¢ lub siecig sredniego napiecia;

Dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych SN/NN w zaleznosci od potrzeb;

Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci energetycznych (kable ziemne oraz
napowietrzne linie sSredniego i niskiego napiecia), w tym kablowanie istniejacych sieci
napowietrznych na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia. Obowigzuje kablowanie
sieci energetycznych niskich napie¢, z dopuszczeniem w wypadku braku technicznych
mozliwosci, ich realizacje jako napowietrznych;

Realizacja nowych sieci Sredniego napiecia we wszystkich terenach objetych planem preferowana
w wykonaniu kablowym ziemnym. W uzasadnionych przypadkach (gtéwnie w terenach, na ktorych
wystepujg linie napowietrzne) dopuszcza sie budowe linii i stacji napowietrznych. Obowigzuje
realizacja nowych sieci energetycznych niskich napie¢ w wykonaniu kablowym ziemnym.

9. W zakresie zaopatrzenia terendw w sieci teletechniczne:

Obowigzuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomocg kanalizacji teletechnicznej, przytaczy
kablowych ziemnych i innych dostepnych rozwigzan;

Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe w zaleznosci od potrzeb, istniejacych urzadzeh i sieci
teletechnicznych.

10. W zakresie komunikacji:

Dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe w zalezno$ci od potrzeb, istniejacych drog publicznych i
drég wewnetrznych oraz dojazdéw, a takze realizacje nowych drég wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi;

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajgcych drég, na zasadach okreslonych przez wiasciwego zarzadce drogi;

Dopuszcza sie przy przebudowie i rozbudowie drég oraz realizacji nowych, realizacje $ciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég;



4) Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji nowych drég, obowigzek zachowania ciggtosci
istniejacych wod srodladowych ptynacych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), w tym
okresowych;

5) Dopuszcza sie realizacje ciggdw spacerowych o szerokosci nie wiekszej niz 3 m oraz ciggow
komunikacyjnych, w tym ciggéw pieszo - jezdnych o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m,
wyznaczonych i niewyznaczonych na rysunku planu.

ROZDZIAL 3
Ustalenia planu dla terenéw przyrodniczych

§ 6. USTALENIA DLA TERENOW WOD | ZIELENI

1. Tereny wod $rdodladowych ptynacych (potoki, cieki wodne) wraz ze strefami ekologicznymi,
oznaczone symbolami WS/ZI — pow. 1,65 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania
terendéw:

1) Korekty rzeczywistego przebiegu potokéw wynikajg ze zmian wywotanych zwiekszonymi
przeptywami wod;

2) Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym obiektow tymczasowych i realizowanych na
zgtoszenie, za wyjatkiem;

a) obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym mostéw i ktadek dla realizacji drog,

ciggow pieszych i szlakéw rowerowych,

b) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z ochrong przed powodzig (techniczne umocnienia

koryt ciekébw wodnych, w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem
wod oraz ochrong przeciwpowodziows).

2. Tereny zieleni oznaczone symbolem 1.ZI/RZ — pow. 0,15 ha, 2.ZI/RZ — pow. 0,02 ha, 3.ZI/RZ
—pow. 0,18 ha, 4.ZI/RZ — pow. 0,04 ha, 5.ZI/RZ — pow. 045 ha, 6.ZI/RZ — pow. 0,12 ha, 7.ZI/RZ —
pow. 0,54 ha, 8.ZI/RZ — pow. 1,31 ha, 9.ZI/RZ — pow. 0,38 ha, 10.ZI/RZ — pow. 0,76 ha, 11.ZI/RZ —
pow. 0,09 ha, 12.ZI/RZ — pow. 0,04 ha, 13.ZI/RZ — pow. 0,10 ha, 14.ZI/RZ — pow. 0,10 ha, 15.ZI/RZ
— pow. 0,10 ha, 16.ZI/RZ — pow. 0,97 ha, 17.ZI/RZ — pow. 0,05 ha, 18.ZI/RZ — pow. 0,07 ha.
Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terendw — tereny zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym oraz
tereny zieleni nieurzadzonej — tgki, zadrzewienia, zakrzaczenia;

2) Dopuszcza sie realizacje zieleni niskiej i wysokiej oraz realizacje zieleni urzadzonej, w tym
ogrodéw przydomowych;

3) Zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych

na zgtoszenie, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym mostow i

ktadek dla realizacji drég, ciagdéw pieszych i szlakéw rowerowych.

§ 7. USTALENIA DLA TERENOW UZYTKOWANYCH ROLNICZO

Tereny rolne oznaczone symbolem 1.RZ — pow. 186 ha. Obowigzujg nastepujagce zasady

zagospodarowania terenow:

4) Przeznaczenie podstawowe terendw — tereny rolne uzytkowane jako taki i pastwiska;

5) Dopuszcza sie realizacje zieleni niskiej i wysokiej;

6) Zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym zwigzanych z produkcjg rolng, obiektéw
tymczasowych i realizowanych na zgtoszenie, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

7) Dopuszcza sie odbudowe i przebudowe istniejgcych pokazanych na rysunku planu budynkéw
oraz rozbudowe i nadbudowe wynikajaca ze zmiany konstrukcji dachowej istniejacych
pokazanych na rysunku planu budynkéw mieszkalnych, wylgcznie w celu poprawy standardu
mieszkania, poprzez realizacje m.in.: wiatrotapow, taraséw, tazienek lub garazy, z zakazem
zmiany ich przeznaczenia, przy zachowaniu nastepujgcych zasad:

c) zwiekszenie powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 m?

d) zakaz przekraczania istniejacej catkowitej wysokosci budynkow podlegajacych rozbudowie,
za wyjatkiem rozbudowy z jednoczesng nadbudowg zwigzang ze zmiang konstrukcji dachowej
budynku. W wypadku rozbudowy z jednoczesng nadbudowg zwigzang ze zmiang konstrukgciji
dachowej budynku jego catkowita wysokos¢ nie moze sie zwiekszy¢ o wigcej niz 1 metr;

e) w wypadku rozbudowy z jednoczesng nadbudowa zwigzang ze zmiang konstrukcji dachowej,
stosowanie dachow dwuspadowych oraz wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych




f)

)

h)

potaci pomiedzy 45° — 54°. Dopuszcza sie otwarcia dachowe, przy czym szerokos¢ jednej
lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szerokos$¢ czotowej Sciany lukarny bez
okapdéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej potaci dachowej za wyjatkiem otwaré
pulpitowych ktérych szerokos$¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowe;j.
taczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej. Zakaz
realizacji otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy,

rozwigzania potaci dachowych i katy ich nachylenia, stanowigce kontynuacje istniejacych
zastosowanych w budynkach rozwigzan,

dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatdéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien i ich imitacje) i
charakterystycznego dla regionu detalu (typu: gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej
kamieniarki oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw,
stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobragzowy, grafitowy, czarny matowy oraz w kolorze naturalnego gontu i imitujgcej
drewniany gont,

stosowanie na elewacjach budynkoéw koloréw pastelowych za wyjatkiem elewacji lub ich
czesci wykonanych z drewna.

ROZDZIAL 4
Ustalenia planu dla terenoéw osiedleinczych

§ 8. USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

1.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem: 1.MW — pow. 0,73

ha, 2.MW — pow. 0,20 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe - budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, w tym komunalne
realizowane na istniejgcych dziatkach budowlanych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — ustugi w
parterach budynkéw, miejsca postojowe i garaze, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;
Zakaz lokalizacji nowych budynkéw w terenie 2.MW ;

Uporzadkowanie terenu poprzez zagospodarowanie terendw zielenig urzadzong;

Zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow, za wyjatkiem nadbudowy wynikajacej ze
zmiany konstrukcji dachéw o nie wiecej niz jeden metr. Dopuszcza sie przebudowe i odbudowe
istniejacych budynkéw na nastepujacych zasadach:

3)
4)
5)

6)

a)

b)
c)

stosowanie  kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujgcej drewniany gont,

stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

w wypadku nadbudowy zwigzanej ze zmiang konstrukcji dachow, stosowanie dachow
dwuspadowych oraz wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30° -
45°. Dopuszcza sie otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w
najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapdw), nie moze
przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci dachowej za wyjatkiem otwaré pulpitowych ktorych
szerokos¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej. taczna szerokosé lukarn
nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej. Zakaz realizacji otwaré pulpitowych
wychodzacych z kalenicy.

Lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w terenie 1.MW, na zasadach:

a)
b)

c)
d)

e)

zakaz lokalizacji budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 15 metrow od goérnej krawedzi skarpy
brzegowej potoku Cicha Woda,

realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojace;j,

catkowita wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyé 16 m,

stosowanie dachow jako dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30° -
45°. Dopuszcza sie dachy dwuspadowe z przyczétkami oraz wielopotaciowe. Zakaz realizacji
dachéw namiotowych,

zakaz przesuwania gtéwnych pofaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej;
realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré¢ dachowych) z
dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na diugosci nie
wiekszej niz 1/3 dtugosci potaci. Dopuszcza sie otwarcia dachowe, przy czym szeroko$c
jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szerokosé czotowej Sciany lukarny bez
okapdéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej potaci dachowej za wyjatkiem otwarc
pulpitowych ktérych szerokos¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 diugosci catej potaci dachowe;j.
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7)
8)
9)

taczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej. Zakaz
realizacji otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy,

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamieh oraz ich imitacje) i
charakterystycznego dla regionu detalu (typu gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw). Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z
tworzyw sztucznych,

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych za wyjatkiem elewacji lub ich
czesci wykonanych z drewna;

Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 0,5;

Zachowania intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wiekszym niz 2,5;

10) Dopuszcza sie na poziomie parteru przy wejsciu do budynkéw lokalizacje reklam i tablic

informacyjnych przy czym powierzchnia jednej tablicy lub reklamy nie moze by¢ wieksza niz 0,5
m2. Obowigzuje lokalizacja nie wiecej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;

11) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie;
12) Dostep do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i ciggéw pieszo —

jezdnych oraz poprzez niewyznaczone na rysunku planu wewnetrzne ciggi komunikacyjne.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1.MN — pow. 0,65

ha, 2.MN — pow. 0,26 ha, 3.MN — pow. 0,42, ha, 4.MN — pow. 0,26 ha. Obowigzujg nastepujace

zasady zagospodarowania terenow:

1)

2)

3)

4)

5)

7

8)

9)

Przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

b) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystow w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

Przeznaczenie dopuszczalne, realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) wbudowane Ilub dobudowane do budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych ustugi
komercyjne,

b) drobna wytwdrczosc¢ realizowana jako warsztaty rzemiesinicze,

c) zielen urzadzona z obiektami i urzgdzeniami matej architektury,

d) obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne i miejsca postojowe;

Na terenach oznaczonych symbolami: 1.MN i 2.MN realizacja obiektéw na dziatkach o

powierzchni liczonej wspélnie z dziatkami wyznaczonymi w bezposrednio sgsiadujgcych terenach

zabudowy mieszkaniowej, wyznaczonych w obowigzujgcym planie miejscowym,;

Powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczyé 0,5, a

w terenach oznaczonych symbolem 3.MN i 4.MN nie moze przekroczy¢ 0,3;

Zachowania intensywnos$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wiekszym 0,8;

Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni terenu inwestyciji, a

w terenie 3.MN i 4.MN na nie mniej niz 40% powierzchni terenu inwestycji;

W terenach oznaczonych symbolami 3.MN i 4.MN obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkow

w odlegtosci mniejszej niz 15 metréw od gérnej krawedzi skarpy brzegowej potoku Cicha Woda,;

Przebudowa i odbudowa istniejgcych obiektdw na nastepujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (drewno, gont, kamien oraz ich imitacje) i
charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobdéw kowalskich. Zakaz stosowania
na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych;

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych za wyjatkiem elewacji lub ich
czesci wykonanych z drewna;

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujgcej drewniany gont;

Lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustug komercyjnych i drobnej

wytwoérczosci oraz rozbudowa lub nadbudowa istniejacych na nastepujacych zasadach:

a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub zwartej, w tym blizniaczej. W wypadku
zabudowy zwartej, w tym blizniaczej dopuszcza sie realizacje zabudowy w granicach dziatek,

b) kubatura nadziemna budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 1500 m°, a budynku
realizujgcego ustugi komerc?/jne jako wynajem pokoi dla turystéw w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych do 2500 m~,
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¢) maksymalna wysokos$¢ usytuowania okapu dachu nie moze przekroczy¢ 5 m, za wyjatkiem
istniejacych wyzszych niz 5 m, w ktérych nalezy utrzymac istniejgca wysokosgé,

d) szerokos¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm,

e) catkowita wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budynkéw ustug
komercyjnych i drobnej wytworczosci nie moze przekroczy¢ 11 m, a budynkdw realizujgcych
ustugi komercyjne jako wynajem pokoi dla turystbw w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych 13 metrow,

f) realizacja jednej kondygnaciji, ktorej wszystkie cztery $ciany znajdujg sie w catosci powyze;j
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wiecej niz dwie kondygnacje w dachu,

g) stosowanie dachéw jako dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 45° —
54°. Dopuszcza sie dachy dwuspadowe z przyczétkami oraz wielopotaciowe. Zakaz realizacji
dachéw namiotowych,

h) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza sie inne niz ustalone w lit. g) rozwigzania
potaci dachowych i katy ich nachylenia, stanowigce kontynuacje istniejacych zastosowanych
w budynkach rozwigzan,

i) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej;
realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z
dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci nie
wiekszej niz 1/3 dlugosci potaci. Dopuszcza sie otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢
jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szerokos¢ czotowej Sciany lukarny bez
okapdéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci dachowej za wyjatkiem otwaré
pulpitowych ktérych szerokos$¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowe;j.
taczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczyé 2/3 diugosci catej potaci dachowej. Zakaz
realizacji otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy,

j) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje) i
charakterystycznego dla regionu detalu (typu gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobow kowalskich. Zakaz stosowania
na elewacjach sidingu z tworzyw sztucznych,

k) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy oraz w kolorze naturalnego gontu i imitujacej
drewniany gont,

I) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych za wyjatkiem elewacji lub ich
czesci wykonanych z drewna;

10) Dopuszcza sie, lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, realizowanych jako
wolnostojgce lub dobudowane do mieszkalnych. Catkowita wysoko$¢ budynkdéw nie moze
przekroczy¢ 7 metrow. Realizacja dachéw jako dwuspadowych, czteropotaciowych Iub
wielopotaciowych oraz w wypadku garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dachéw
jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 54° j kolorystyce pokrycia potaci
dachowych takiej jak: ciemnoczerwony, ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy. W wypadku
realizacji budynkéw jako wolnostojgcych obowigzuje zakaz przesuwania gtéwnych potaci
dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej i realizacji potaci dachowych o ré6znym
kacie nachylenia;

11) Dopuszcza sie lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastepujacych
zasadach:

a) nazwy pensjonatéw i willi moga by¢ sytuowane:

- bezposrednio na elewacjach budynkéw wykonane z azurowych liter o wysokos$ci do 0,50
m,

- prostopadle lub rownolegle do elewacji budynkéw jako montowane na wspornikach kute w
metalu znaki (logo) lub nazwy obiektéw umieszczane na deskach podwieszanych do
wspornikéw,

- jako podswietlane kasetony,

b) tablice informacyjne reklamowe mogag by¢ sytuowane wytacznie na elewacjach budynkéw a
ich powierzchnia nie moze byé wieksza niz 0,5 m* W przypadku ustug wbudowanych
obowigzuje realizacja nie wiecej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;

12) Dostep do terendw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewnetrznych oraz
poprzez wewnetrzne ciggi komunikacyjne, nie wyznaczone na rysunku planu;

13) Istniejgce zjazdy indywidualne z KDGP mogg by¢ wykorzystywane dla obstugi zabudowy
mieszkaniowej. W przypadku lokalizacji ustug przebudowa zjazdu indywidualnego na publiczny na
warunkach zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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14) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Na

kazdej dzialce, na ktorej realizowane bedg ustugi - wynajem pokoi realizacja nie mniej niz 4
miejsca postojowe. Do ww. miejsc postojowych wlicza sie miejsca w garazu.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, ozhaczone symbolami: 1.M/U — pow. 0,46 ha,

2.M/U — pow. 2,22 ha, 3.M/U - pow. 1,19 ha, 4.M/U - pow. 0,49 ha, 5.M/U - pow. 1,65 ha, 6.M/U —

pow. 0,50 ha, 7.M/U - pow. 0,46 ha, 8. M/U — pow. 0,15 ha. Obowigzujg nastepujgce zasady

zagospodarowania terenéw:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

Przeznaczenie podstawowe terenu - mieszkalnictwo realizowane na istniejacych dziatkach jako
budynki mieszkalne jednorodzinne lub mieszkania w budynkach ustugowych oraz ustugi;
Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenie podstawowego — miejsca
postojowe, obiekty budowlane infrastruktury technicznej, w tym komunikacja;

Na terenach oznaczonych symbolami: 6.M/U i 8.M/U realizacja obiektéw na dziatkach o

powierzchni liczonej wspdlnie z dziatkami wyznaczonymi w bezposrednio sgsiadujacych terenach

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, wyznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym;

Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi gastronomiczne, handlu, ochrony zdrowia, edukaciji,

banki, biura oraz drobna wytwdérczos¢ realizowana jako warsztaty rzemiesinicze;

Powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 0,5,

za wyjatkiem terendéw oznaczonych symbolami 6.M/U i 8.M/U w ktérych na dziatkach na ktérych

lokalizowane beda ustugi powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j

nie moze przekroczy¢ 0,7;

Zachowanie intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz 1,5.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie dotyczy przebudowy i odbudowy budynkéw

zlokalizowanych na dziatkach budowlanych, na ktérych ww. wskaznik jest juz przekroczony. W

ww. wypadku obowigzuje zakaz zwiekszania istniejacej intensywnosci zabudowy;

Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej 30% za wyjatkiem

terenéw oznaczonych symbolami 6.M/U i 8.M/U w ktérych na dziatkach na ktérych lokalizowane

beda ustugi obowigzuje zachowanie terendéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej

niz 10%;

Przebudowa i odbudowa istniejgacych obiektéw na nastepujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich
imitacje) i charakterystycznego dla regionu detalu (gzymsy, obramienia okienne itp.),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakoéw) oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegty silikatowej,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych za wyjgtkiem elewacji lub ich
czesci wykonanych z drewna,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

10) Lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych i drobnej wytwoérczoSci

oraz rozbudowa lub nadbudowa istniejacych, na nastepujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojgcej lub zwartej w tym realizowanej w
granicach dziafki,

b) maksymalna wysokos¢ usytuowania okapu dachu nie moze przekroczy¢ 5 m, za wyjatkiem
istniejacych budynkéw, w ktérych okap usytuowany jest powyzej 5 m. W istniejacych
budynkach w ktérych okap usytuowany jest powyzej 5 m nalezy utrzymacé istniejaca jego
wysokosé,

c) szerokos¢ okapu dachu nie moze by¢é mniejsza niz 80 cm,

d) catkowita wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 13 metrow,

e) stosowanie dachéw dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 45° — 54°,
Dopuszcza sie dachy dwuspadowe z przyczétkami oraz wielopotaciowe. Zakaz realizaciji
dachdéw namiotowych,

f) przy rozbudowie istniejgcych budynkéw dopuszcza sie inne niz ustalone w lit. e rozwigzania
potaci dachowych i katy ich nachylenia, stanowigce kontynuacje istniejgcych zastosowanych
w budynkach rozwigzan,

g) zakaz przesuwania gtownych potaci dachowych wzgledem siebie w pfaszczyznie pionowe;j;
realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z
dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na diugosci nie
wiekszej niz 1/3 dtugosci potaci. Dopuszcza sie otwarcia dachowe, przy czym szerokos¢
jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez
okapdéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej pofaci dachowej za wyjatkiem otwaré
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pulpitowych ktérych szerokos$¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowe;j.

taczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej. Zakaz

realizacji otwaré¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy,

h) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje) i
charakterystycznego dla regionu detalu (typu gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobow kowalskich,

i) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

j) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych za wyjatkiem elewacji lub ich
czesci wykonanych z drewna;

11) Dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych, realizowanych jako
wolnostojgce lub dobudowane do istniejacych obiektéw. Zakaz realizacji obiektow blaszanych.
Catkowita wysoko$é budynkéw gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢é 7 metrow.
Realizacja dachow jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych oraz w wypadku
garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 54° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych takiej jak: ciemnoczerwony,
ciemnobragzowy, grafitowy, czarny matowy. W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojgcych
obowigzuje zakaz przesuwania gtdbwnych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej i realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia;

12) Dopuszcza sie lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastepujacych
zasadach:

a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:

- bezposrednio na elewacji budynku jako wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50
m,

- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo)
montowane na wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do
elementoéw budynku lub wspornikéw,

- jako podswietlane kasetony,

b) tablica informacyjna lub reklamowa moze by¢ sytuowana wytgcznie na elewacji budynku a ich
powierzchnia nie moze by¢ wieksza niz 0,5 m? W przypadku ustug wbudowanych obowigzuje
realizacja nie wiecej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;

13) Dostep do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég klasy lokalnej, dojazdowej i
wewnetrznej oraz poprzez niewyznaczone na rysunku planu ciggi komunikacyjne;

14) Istniejgce zjazdy indywidualne z KDGP mogg by¢ wykorzystywane dla obstugi zabudowy
mieszkaniowej. W przypadku lokalizacji ustug przebudowa zjazdu indywidualnego na publiczny na
warunkach zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych i przy uwzglednieniu zapewnienia nie mniej niz 1 miejsca postojowego na jedno
mieszkanie w wypadku realizacji mieszkan w budynkach ustugowych;

16) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww.
miejsc postojowych wlicza sie miejsce w garazu lub parkingu podziemnym.

§ 9. USTALENIA DLA TERENOW UStUG KOMERCYJNYCH

1. Tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej oznaczone symbolem 1.U/M — pow. 1,65 ha.
Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe terenu:
a) ustugi,
b) mieszkalnictwo realizowane jako budynki mieszkalne jednorodzinne lub mieszkania w
budynkach ustugowych.
2) Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
3) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenie podstawowego — miejsca
postojowe, obiekty budowlane infrastruktury technicznej, w tym komunikacja;
4) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi gastronomiczne, handlu, ochrony zdrowia, edukaciji,
banki, biura oraz drobna wytwoérczos¢ realizowana jako warsztaty rzemiesinicze;
5) Powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 0,5;
6) Zachowanie intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wiekszym niz 1,5.
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7) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie dotyczy przebudowy i odbudowy budynkéw
zlokalizowanych na dziatkach budowlanych, na ktérych ww. wskaznik jest juz przekroczony. W
ww. wypadku obowigzuje zakaz zwiekszania istniejacej intensywnosci zabudowy;

8) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni terenu inwestycji;

9) Zakaz lokalizacji nowych budynkéw w odlegto$ci mniejszej niz 15 metréw od gornej krawedzi
skarpy brzegowej potoku Cicha Woda,;

10) Lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na nastepujacych zasadach:

a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub zwartej, w tym realizowanej w granicach
dziatki,

b) maksymalna wysokos¢ usytuowania okapu dachu nie moze przekroczy¢ 5 m,

c) szerokos¢ okapu dachu nie moze byé mniejsza niz 80 cm,

d) catkowita wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 13 metrow,

e) stosowanie dachoéw dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 45° — 54°,
Dopuszcza sie dachy dwuspadowe z przyczotkami oraz wielopotaciowe. Zakaz realizacji
dachéw namiotowych,

f) zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej;
realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z
dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci nie
wiekszej niz 1/3 dtugosci potaci. Dopuszcza sie otwarcia dachowe, przy czym szerokosc
jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szerokos¢ czotowej Sciany lukarny bez
okapdéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej potaci dachowej za wyjatkiem otwarc
pulpitowych ktérych szerokos$¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowe;j.
taczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczyé 2/3 diugosci catej potaci dachowej. Zakaz
realizacji otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy,

g) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje) i
charakterystycznego dla regionu detalu (typu gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobow kowalskich,

h) stosowanie Kkolorystyki pokrycia poftaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

i) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych za wyjatkiem elewacji lub ich
czesci wykonanych z drewna;

11) Odbudowa, rozbudowa Ilub przebudowa istniejacych budynkéw ustugowych oraz realizacja
nowych na nastepujacych zasadach:

a) catkowita wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 13 metréw. Dopuszcza sie
zwiekszenie ww. wysokosci o nie wiecej niz 2 metry zwigzane wylacznie z doswietleniem
budynku na powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni zabudowy budynku, z zakazem
przeznaczania ww. czesci jako poddasza uzytkowego,

b) stosowanie dachéw dwuspadowych, czteropotaciowych Iub wielopotaciowych o kacie
nachylenia gtéwnych pofaci do 45° kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak
ciemnoczerwony, czarny matowy, grafitowy oraz imitujacej drewniany gont. Obowigzuje zakaz
stosowania dachéw o kacie nachylenia ponizej 10~ ,

c) dopuszcza sie otwarcia dachowe w formie swietlikéw realizowanych na zasadach ustalonych
w lit. a oraz w formie lukarn i okien potaciowych , przy czym szerokos¢ jednej lukarny liczona
w najszerszym jej miejscu (tzn. szerokos¢ czotowej Sciany lukarny bez okapdw), nie moze
przekroczy¢ 1/2 diugosci catej potaci dachowej za wyjatkiem otwar¢ pulpitowych ktérych
szerokos¢ nie moze przekroczyé 2/3 dtugosci catej potaci dachowej. taczna szerokosc¢ lukarn
nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej. Zakaz realizacji otwaré pulpitowych
wychodzacych z kalenicy

d) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewaciji i intensywnych koloréw.

12) Dopuszcza sie lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych, realizowanych jako
wolnostojgce lub dobudowane do istniejacych obiektéw. Zakaz realizacji obiektéw blaszanych.
Catkowita wysokos¢é budynkéw gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢é 7 metrow.
Realizacja dachow jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych oraz w wypadku
garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 54° | kolorystyce pokrycia potaci dachowych takiej jak: ciemnoczerwony,
ciemnobrgzowy, grafitowy, czarny matowy. W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojgcych
obowigzuje zakaz przesuwania gtéwnych pofaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie
pionowej i realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia
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13) Lokalizacja reklam i tablic informacyjnych mozliwa wylgcznie na elewacjach budynkéw. W
przypadku ustug wbudowanych obowigzuje realizacja nie wiecej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1
ustugi;

14) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych i przy uwzglednieniu zapewnienia nie mniej niz 1 miejsca postojowego na jedno
mieszkanie w wypadku realizacji mieszkan w budynkach ustugowych;

15) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww.
miejsc postojowych wlicza sie miejsce w garazu lub parkingu podziemnym;

16) Dostep do terendw z ustalonej w planie i wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej
istniejagcym zjazdem poprzez wewnetrzne ciggi komunikacyjne wyznaczone na rysunku planu,
realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem 1.U — pow. 0,38 ha, 2.U — pow. 0,73 ha,

2a.U — pow. 0,10 ha . Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca
postojowe, zieleh urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 0,5;

4) Zachowanie intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wigkszym niz 0,5,
a w terenie 2a.U nie wiekszym niz 0,7;

5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni
terenu inwestycji;

6) Dopuszcza sie odbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektéw oraz w terenie 2a.U
lokalizacje nowych budynkow, na zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatow elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien i ich
imitacje) i charakterystycznego dla regionu detalu (typu: gzymsy, obramienia okienne itp.),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobéw kowalskich;

b) stosowanie Kkolorystyki pokrycia poftaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

c) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

d) w wypadku rozbudowy budynkéw rozwigzania potaci dachowych i katy ich nachylenia, winny
stanowi¢ kontynuacje istniejgcych zastosowanych w budynkach rozwigzan;

e) catkowita wysokos¢ nowych budynkéw w terenie 2a.U nie moze przekroczy¢ 7 metrow.
Realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci pomiedzy 45° - 54°,

7) Dopuszcza sie lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na zasadach: tablica
informacyjna lub reklamowa moze byé sytuowana na elewacji budynku, a jej powierzchnia nie
moze by¢ wieksza niz 0,5 m?, jak roéwniez realizowana jako jedna wolnostojgca tablica
zlokalizovgana przy wjezdzie na teren inwestycji, przy czym jej powierzchnia nie moze by¢ wieksza
niz 2,0 m*;

8) Dostep do terenu z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych oraz poprzez wewnetrzne
ciagi komunikacyjne;

9) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych.

ROZDZIAL 5
Ustalenia planu dla terenéw komunikacji

§ 10.USTALENIA PLANU DLA TERENOW DROG

1. Tereny komunikacji — droga publiczna (krajowa Nr 47) klasy gtéwnej przyspieszonej,
oznaczone symbolem KDGP — pow. 10,78 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania
terendw:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi klasy gtéwnej przyspieszonej o zmiennej szerokosci w
liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejszej niz 30 m i jej elementéw
realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, takich jak:

a) jedna jezdnia o szerokosci 10,5 m (3 pasy ruchu),

b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem drogi i

obstuga ruchu;
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2) Dopuszcza sie zmiane klasy drogi: z klasy gtéwnej przyspieszonej na klase gtéwna;

3) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen ograniczajacych oddziatywanie na srodowisko takich jak pasy
zieleni izolacyjnej;

4) Dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzgdzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona symbolem KDZ — pow. 0,03
ha. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji czesci ulicy klasy zbiorczej o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejszej niz 20 m i jej elementow
realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, takich jak:

a) jezdnia o szerokosci 7 m,

b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem drogi i
obstugg ruchu;

2) Dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona symbolem 1.KDL — pow.

0,15 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji czesci ulicy klasy lokalnej o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniejszej niz 12 m i jej elementéw
realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, takich jak:

a) jezdnia o szerokosci 6 m,

b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem drogi i
obstuga ruchu;

2) Dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 2.KDL — pow.

0,16 ha, 3.KDL — pow. 0,03 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji czesci ulic klasy lokalnej o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12 m i ich elementéw realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych, takich jak:

a) jezdnia o szerokosci 6 m,

b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem drogi i
obstugg ruchu;

2) Dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1.KDD — pow.

0,16 ha, 2.KDD - pow. 0,01 ha. Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulicy klasy dojazdowej 1.KDD i czesci ulicy 2.KDD o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6 m i ich elementéw realizowanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, takich jak:

a) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m,

b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem drogi i
obstugg ruchu;

2) Dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6. Tereny komunikacji — droga publiczna, oznaczona symbolem: 3.KDD — pow. 0,18 ha.
Zagospodarowanie terendw realizowane bedzie na nastepujacych zasadach: Teren przeznaczony dla
lokalizacji ulicy klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 m i jej elementdw, takich
jak:

a) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi i obstugg
ruchu.

7. Tereny komunikacji oznaczone symbolami: 1.KX — pow. 0,06 ha, 2.KX — pow. 0,19 ha.
Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terendw:
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1)

2)

Przeznaczenie terenu — cigg pieszo — jezdny o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu, nie mniejszej niz 6 metrow;

Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych, zieleni urzadzonej, obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej.

§ 11.USTALENIA PLANU DLA INNYCH TERENOW KOMUNIKACJI

1. Tereny parkingdbw i ustug, oznaczone symbolem KS/U — pow. 0,77 ha. Obowigzujg

nastepujace zasady zagospodarowania terendéw:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

7

8)

9)

Przeznaczenie podstawowe terenu - parkingi i ustugi komercyjne;

Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — mieszkania

w budynkach ustugowych, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

Lokalizacja obiektow na dziatkach o powierzchni liczonej wspélnie z dziatkami wyznaczonymi w

terenach parkingéw i ustug, wyznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym, w terenach

sgsiadujacych;

Powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 0,3;

Zachowanie intensywnosci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i nie wiekszym niz 0,9;

Zachowanie terendw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni

terenu inwestycji;

Lokalizacja nowych budynkéw ustugowych, na nastepujgcych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub zwartej, w tym w granicy dziatki,

b) catkowita wysokosé budynkow nie moze przekroczy¢ 13 metréw,

c) stosowanie dachoéw dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 30° - 54°,
za wyjatkiem budynkéw, w ktérych nachylenie wynika z uwarunkowan technologicznych.
Dopuszcza sie dachy dwuspadowe z przyczétkami, dachy wielopotaciowe oraz inne
przekrycia strukturalne, dla ktérych nie obowigzujg powyzsze katy nachylenia potaci. Zakaz
realizacji dachow namiotowych,

d) zakaz przesuwania gtéwnych pofaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej;
realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré dachowych) z
dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na diugosci nie
wiekszej niz 1/3 dtugosci potaci. Dopuszcza sie otwarcia dachowe, przy czym szerokosc
jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szerokosé czotowej $ciany lukarny bez
okapdéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 diugosci catej potaci dachowej za wyjatkiem otwaré
pulpitowych ktérych szerokos¢ nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej.
taczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej. Zakaz
realizacji otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy,

e) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje) i
charakterystycznego dla regionu detalu (typu gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobdw kowalskich,

f) stosowanie kolorystyki pokrycia pofaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

g) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych za wyjgtkiem elewacji lub ich
czesci wykonanych z drewna;

Lokalizacja catodobowych stacji paliw ptynnych, na nastepujacych zasadach:

a) zakaz realizacji kontenerowych stacji paliw,

b) mozliwos¢ lokalizacji punktu tankowania gazu ptynnego propan — butan,

¢) mozliwos¢ lokalizacji obiektow kubaturowych dla zaplecza socjalno — biurowego z czescig
handlowg i gastronomiczng, magazynu, myjni samochodowej wraz zapleczem,

d) w zakresie ksztaltowania architektury obiektéw wymienionych w lit. ¢) obowigzujg zasady jak
w pkt 7 z dopuszczeniem realizacji dachéw ptaskich,

e) realizacja zbiornikéw na paliwo jako podziemnych Ilub naziemnych, z monitoringiem
wczesnego ostrzegania o zagrozeniu,

f) obowigzek realizacji szczelnych nawierzchni w rejonie dystrybucji i spustu paliw z
zastosowaniem materiatow niepalnych, nienasigkliwych i tatwo zmywalnych,

g) obowigzek unieszkodliwiania odpaddw niebezpiecznych poza terenem stacji,

h) wyjazd i wjazd z drogi krajowej, na zasadach okreslonych przez zarzadce drogi;

Dopuszcza sie lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastepujacych

zasadach:

a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:
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- bezposrednio na elewacji budynku wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m,
- jako podswietlane kasetony;

b) tablica informacyjna lub reklamowa moze by¢ s%/tuowana wytgcznie na elewacji budynku a ich
powierzchnia nie moze by¢ wieksza niz 0,5 m” za wyjatkiem terendéw stacji paliw, w ktérych
tablica informacyjna lub reklamowa moze by¢ sytuowana jako jedna wolnostojgca tablica
zIokaIizzowana przy wjezdzie na teren inwestycji a jej powierzchnia nie moze by¢ wieksza niz
2,0 m7;

10) Dostep do terenéw z wyznaczonej na rysunku drogi klasy dojazdowej i klasy lokalnej oraz poprzez
wewnetrzne ciggi komunikacyjne, nie wyznaczone na rysunku planu. W wypadku stacji paliw
wyjazd i wjazd z drogi krajowej, na zasadach okreslonych przez zarzadce drogi. Zakaz
wykorzystywania istniejacych indywidualnych zjazdéw do budynkéw mieszkalnych dla obstugi
dziatek, na ktérych lokalizowane bedg ustugi;

11) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych.

ROZDZIAL 6
Optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 12.Ustala sie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany przeznaczenia
terenéw w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania jednorazowych optat w wysokosci:

1. 30% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami MW, MN, M/U, U/M, U, KS/U;

2. 5% dla terenéw pozostatych.

ROZDZIAL 7
Przepisy koncowe

§ 13.Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 14.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

§ 15.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zakopane.
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